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Inleiding

Het fundament voor de prestatieafspraken is gelegd in de gezamenlijk opgestelde
Hoofdlijnen en Doelstellingen 2018-2021. Hierin zijn de gezamenlijke ambities neergelegd op
basis waarvan we ieder jaar kijken wat voor het komend jaar kan worden afgesproken. Voor
iedere jaarschijf kijken we in gezamenlijkheid of we vorderingen maken richting de beoogde
doelstellingen, waar we moeten bijstellen of aanpassen en welke veranderingen in de
context van de afspraken we moeten meenemen voor het komende jaar.

In de voorbereiding voor de jaarschijf 2021 hebben we specifiek de in de hoofdlijnen
vastgestelde doelen getoetst aan de marktontwikkelingen door het onderliggende
woningmarktonderzoek uit te werken het actieplan Wonen 2020 van de gemeente en de
portefeuillestrategie van Oosterpoort. Specifiek ligt de focus op drie aspecten:

1. De huidige krapte op de woningmarkt was enkele jaren geleden niet voorzien.
Toevoeging van woningen is nodig. De stijgende vraag komt deels vanuit de eigen
bevolking en deels uit de regio. Met name de marktdynamiek vanuit de relatie tot
Nijmegen heeft een groot effect op de woningmarkt in Berg en Dal. Jonge gezinnen
uit Nijmegen hebben een lastig te vervullen verhuisbehoefte naar de randgemeenten.
De druk op de woningmarkt raakt jongeren extra: startsalarissen zijn relatief lager,
vaste contracten niet vanzelfsprekend en veel jongeren hebben een
studieschuld/geen overwaarde op een vorig huis. Dit maakt dat het vinden van een
passende woonruimte voor jongeren steeds lastiger wordt.

2. Voor de groep met een middeninkomen is het woningaanbod beperkt. Partijen
hebben gezamenlijk ambities en doelstellingen geformuleerd om het woningaanbod
in het middensegment voor jonge gezinnen en kleine huishoudens te vergroten. Hun
inkomen is (nog) te laag om in deze oververhitte markt een koopwoning te kunnen
betalen en ze verdienen teveel om in de sociale huur terecht te kunnen. Realisatie
van woningen in het middenhuur segment (€739 - €1000) kan hier bijdrage aan
leveren. Daarnaast kunnen oplossingen in de woningtoewijzing gezocht worden.

3. Daarnaast lopen ouderen uit de gemeente er tegenaan dat het huidige
woningaanbod niet past bij hun wensen en behoeften. Zij blijven noodgedwongen
langer in hun (te) grote gezinswoning wonen waardoor de jonge huishoudens niet
kunnen instromen. Toevoeging van passende woningen voor ouderen is hoodzakelijk
om hen comfortabel thuis te kunnen laten wonen én om doorstroming en
verhuisketens in de woningmarkt_op gang te brengen. Door toevoeging van 1 woning
kunnen zo wel 4 of 5 huishoudens geholpen worden waarbij uiteindelijk een woning
beschikbaar komt voor starters en kleine huishoudens. Doorstroming is daarmee een
belangrijk onderwerp dat partijen betrokken bij deze prestatieafspraken gezamenlijk
op de agenda zetten.

In de hiernavolgende prestatieafspraken zijn waar nodig de hoofdlijnen aangehaald en is
verdieping aangebracht op de onderwerpen die toelichting behoeven.
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Bijlage 1: definitielijst prestatieafspraken 2021

Aftoppings-
| grenzen

De 'aftoppingsgrens' is een begrip uit de huurtoeslag. Voor 1 en 2 personen is in
2020 deze grens: € 619,01, voor 3 personen of meer € 663,40.

Huurtoeslag-
gerechtigd

De grens voor huurtoeslag per 1 januari 2020: alleenstaande tot € 23.225 of bij
meer personen alle bewoners samen niet meer dan € 31.550. Daarnaast geldt ook
het (gezamenlijk) vermogen (€ 30.846 voor alleenstaanden en € 61.692 meer
personen).

Jongerencon
tract

Voor jongeren is een specifiek tijdelijk contract geintroduceerd. Jongeren tussen 18
en 28 jaar kunnen een huurcontract voor vijf jaar krijgen. De woonruimte moet
specifiek voor jongeren bedoeld zijn. Verdere uitleg op site Woonbond:
https://www.woonbond.nl/woning-zoeken-recht/tijdelijk-huren/jongerencontract .

Klimaat-
adaptatie

Aanpassing aan klimaatverandering: het proces waardoor samenlevingen de
kwetsbaarheid voor klimaatverandering verminderen of waardoor zij profiteren van
de kansen die een veranderend klimaat biedt.

Koopgarant

Koopgarant wordt ook wel aangeduid als vorm van 'Verkoop onder Voorwaarden'
waarbij koopwoningen duurzaam betaalbaar worden gehouden voor lagere en
middeninkomens.

Midden
inkomen

Huishoudens met een middeninkomen hebben een belastbaar inkomen tussen de

€ 38.000 en € 54.000 per jaar.

— Lage middeninkomens, van € 38.000 fot€ 42.500: huishoudens die door de
tijdelijke verruiming van het woonbeleid toegang hebben tot de sociale sector.

— Midden-middeninkomens, van € 42.500 tot € 48.500.

— Hoge middeninkomens, van € 48.500 tot € 54.000: huishoudens met een
inkomen tot anderhalf keer modaal.

Bron: Planbureau voor de leefomgeving.

Slaagkans

Verhouding tussen aantal verhuringen in een bepaalde periode aan een bepaalde
klantgroep gedeeld door de actieve woonvraag vanuit dezelfde groep, uitgedrukt als
percentage.

— Actieve woonvraag: Aantal actief woningzoekenden dat heeft gereageerd op het
gepubliceerde sociale huurwoning-aanbod via Entrée in een periode van zes
maanden.

— -Actief woningzoekenden: Huishouden dat tenminste 1x op het regulier
vrijkomende (gepubliceerde) sociale huuraanbod via Entrée heeft gereageerd in
de afgelopen 6 maanden.

Transitie-
visie warmte

Gemeenten zijn volgens het ontwerp Klimaatakkoord de regisseurs van de
warmtetransitie voor de gebouwde omgeving. Samen met vastgoedeigenaren,
bewoners, netbeheerders en medeoverheden moeten zij eind 2021 een
transitievisie warmte klaar hebben. Daarin staan voorstellen voor duurzaam
aardgasvrij verwarmen en koken. De Transitievisie Warmte geeft richting in de
aanpak. Het bevat ook een wijk-voor-wijkstappenplan die alle partijen houvast geeft
voor de planning.

Bron: Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.

Woondeal

De Woondeal moet ervoor zorgen dat er sneller en meer betaalbare huur- en
koopwoningen worden bijgebouwd. Tot 2025 moeten er 20.000 woningen bijkomen.
Het versterken van het groene profiel en ook het bereikbaar houden van de regio
zijn daarbij belangrijke uitgangspunten. Daarnaast wordt ingezet op het verbeteren
van de leefbaarheid en veiligheid.

Bron: Rijksoverheid.
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Toewijzings-
groepen

Passend toewijzen

Uw huishoudgrootte Uw verzamelinkomen

£€23.225
>€23.225 < € 31.550
> €31.550 < € 39.055

>€39.055

<€31.550

> €31.550 £ €39,055

Kale huurprijs per maand (prijspeil 2020)

t/m €619,01 € 619,02 - € 663,40 €663,41-€737,14

>€39.055

<€31.550

> € 31.550 < €39.055

<\
RN

> €39.055

\’Reageren kan en u krijgt voorrang boven v

\/ Een deel van het aanbod in deze huurprijsca

advertentie.

woningzoekenden met een inkomen vanaf € 39.055. Zie de voorwaarden in de

v Reageren kan maar woningzoekenden met «krijgen voorrang @ ‘

tegorie is beschikbaar voor
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